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Reunido Ordinaria publica de 2020/02/24

12. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DE
NOGUEIRA - RUA DA IGREJA, NOGUEIRA - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMACAES - BRAGA:

Do Sr. Vereador Miguel Bandeira submetendo para apreciagao o processo
mencionado em epigrafe.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autérquicos



DMUCP-DPQT - DIVISAC DE PLANEAMENTO ’@‘n/

Processo Obra: 2019/150.10.400/77

Registo de entrada:

Requerente: Unidade de Execugéo de Nogueira N .
Local da obra: Nogueira 7{{ R J(J U\J‘

29572 4

Informacgao: 6577 de 18/02/2020
Assunto: Unidade Execucéo de Nogueira
Tecnico responsavel: Maria Teresa Rocha Cardoso

P
Informacgéo:
Apos terminar o tempo de discusséo publica, né&o foi recebida qualquer participagéo,

reclamacéo ou exposicéo relativo ao edital enviado pata consuita publica da Unidade de

Execugédo de Nogueira.

CMM Ay Sn. Dol Mol [[ﬂ(,
~ MmaLQ;\WM &{9 LHUOP |
o S 4 B paoeo de i
| bl hrocehho de .
W@M\ﬂn Cj%;\ dg wm éﬁe wp%eﬂa Q&{
19 /f /M?-o }/ LA ! }/\.Q/Lﬁw @]ﬁw{,uq O IOJ

/]@% Delaw’, s ol= waw o0 Lo,
b, (,ﬁﬁ& Wef;ﬁm/ A gadds

{%W /LLWVVL(MJ“ Q& Ce\/n/wﬂﬁs
ARYYX

&&W ,W

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail | municipe@em-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2. a 6.” feira das 9h00 as 17h30
MOD-URB.10,01_00 Pagina 1 de 1




A

- é‘ BRAGA DMUOP-DPOT - DIVISAQ DE PLANEAMENTO REVITALIZAGAO

Municipio

==

i

EDITAL N.° ED/547/2019

Miguel Sopas de Melo Bandeira, Vereador da Camara Municipal de Braga:

FAZ SABER QUE, em cumprimento e para os efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 148.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), que a Camara Municipal de Braga deliberou, em 21 de outubro de
2019, dar inicio ao procedimento de delimitagdo da Unidade de Execug&o de Nogueira — Rua da Igreja, abrindo o
periodo de discusséo publica de vinte dias Uteis, nos termos do artigo 83° do RJIGT.

Mais se informa que os elementos que acompanham o projeto de alteragdo e de delimitagéo das areas de
reabilitagdo urbana poderfo ser consultados em www.cm-braga.pt , ou nas instalagdes da Diviséo de Planeamento,
Revitalizagao e Regenerago Urbana do Municipio de Braga, por intermédio do Balc&o Unico, durante o horario normal

de expediente dos servigos.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que véo ser afixados nos lugares de

estilo, publicitado no site do Municipio e publicado num jornal de &mbito local.

Braga e Direc&io Municipal (DMUOP), 27 de novembro de 2019

O VEREADOR, ‘
Y oy o)
b

Miguel Sopas de Melo Bandeira (Doutor)

CERTIDAQC DE AFIXAGAQ
Certifico que afixei o presente editalem __/__ /- DAC/Llliana Veiga
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12. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO DE
NOGUEIRA - RUA DA IGREJA, NOGUEIRA - UNIAO DAS FREGUESIAS @3

DE NOGUEIRA FRAIAO E LAMACAES - BRAGA: 3%'
Da Divisdo de pPlaneamento, Revitalizacdo e Regeneracéo Urbana,

submetendo a consideragdo do Executive 0 processo mencionado em epigrafe, 2\/
tendo em vista a aprovagéo, Nos termos da informacdo que vai em anexo. ’ﬁ‘(‘

\‘ L-
Df ( S AU /(J 1y - A/(INJ ) ﬁé, C/éb/ # |

Gabinete de Apoio a0s Argiios Autarguicos
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Relatério do Documento ‘nterno n.° 29316 de 27/09/2019

i

DOCUMENTO N° REMETENTE SERY: DPRRU-DIV. PLANEAMENTO REV., REGENERACAO URBANA
DATA 00/00/0000 TIPO DE DOCUMENTO PARECER

REFERENCIA LIVRO DE REGISTO LIVRO DE CORRESPOND@NCIA

REGISTADO: filomena.farinhas "

ATUALIZADO: filomena.farinhas J

ASSUNTO ﬂ

Proposta de delimitagio da Unidade de Execucdo de Nogueira o
C.M.-Reunido de__./

Nt A A ) W .
netathes do Documento M lews A z(f)/wg,)-.l‘@f\ . M@/ - (‘;\ P SN,
1. Original Enviado para Serv: GABINETE DA PRESIDENCIA Cﬁﬁ C D \‘J | ._

PROCESSO N.° 2019/150.10.400/77
cLASSIFICACAO 150.10.400 - Elaboracio de Instrumentos de ordenamento territorial e da promogao do desenvolvimentofd
OBSERVACOES

Movimentos

7™ (4) Movimentado no dia 1171072019 15:44 para Serv: GABINETE DA PRESIDENCIA
Efetuado por Vereador: 4829 - Miguel Sopas Melo Bandeira(ver.mlgueibandeira)
Motiva: Concordo. Ao Sr. Presidente.

(3) Movimentado no dia 04/10/2019 18:47 para Serv: GABINETE VEREADOR MIGUEL BANDEIRA
" Efetuado por Func.: 4838 - Antonic Jose Zamith Soares Rosas(zamith.resas)

Motivo: Ao Exmo. Sr. Vereader Miguel Bandeira, PROPONDO-SE que remeta o presente processo ao EXECUTIVO
MUNICIPAL para que este 4rgdo, em face do enquadramento técnico quegntecede, APROVE A DELIMITAGAQ DA
UNIDADE DE EXECUCKO QUE VISA EM PRIMEIRA INSTANCIA A AMPLIAGAO DO CEMITERIO DE NOGUEIRA, NA
UNIAO DE FREGUESIAS DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMA(;.T\ES, ASSEGURANDO IGUALMENTE UMA SOLUCAO
URBANISTICA INTEGRADA conforme melhor se explicita na informacio da DPRRU .

(2) Movimentado no dia 03/10/2019 11:04 para Serv: DMUQP - DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO ORDENAMEN'
Efetuado por Func.: 765 - Luis Miguel Mesquita Sousz Pereira Araujo(mlguel.mesqulta)
Motivo: Propde-se 0 envic 8 reunido de Camara deste dossié para dellberagéo sobre a abertura do processo de

delimitacdo da Unidade de Execucdo de Nogueira.
Julgo estarem reunidas as condigBes necessarlas para esse efelto, nomeadamente as que constam do ponto 6 da,

informac&o da DPRRU.

(1) Movimentado no dia 27/09/2019 11:53 para Func.: Luis Miguel Mesquita Sousa Pereira Araujo
Efetuado per Func.: 5339 - Ana Filomena Farinhas da Silveira carvalhoffilomena.farinhas)

2 Motivo: Reglsto originall

hrexos do documento

Tipo doc.: Diversos | Data: 27/09/2019 | Observagdes: Memdria Descritiva e Justificativa

Tipo doc.: Diversos | Data; 27/09/2019 | ObservacBes: Planta 01 - Localizagdo

Tipo doc.: Diversos | Data: 27/09/2018 | ObservagBes: Planta 02 - Delimitagdo e cadastro

Tlpo doc.: Diversoes | Data: 27/09/2019 | Observagdes: planta 03 - Extrato Ordenamento 2015
Tipo doc.: Diversos | Data: 27/09/2019 | Observacbes: Planta 04 - Solugdo urbanistica proposta
Tipo doc.: Diversos | Data: 27/09/2019 | Observagdes: Planta 05 - Cadastro-Permutas

Tipo doc.: Diversos | Data: 27/09/2019 | Observacbes: Minuta Contrato de Urbanizagdo

Documeantos do Processo
Interno n.° 29316 do dia 27/09/2019

Remetente: Serv.: DPRRU-DIV. PLANEAMENTO REV. REGENERAGAO URBANA
Livro de registo: Livro de Correspondéncia
Tipo documento: Parecer

airc (Data de impress&o: 14/10/2019) Pagina 1/ !
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Processo Obra: 2019/150.10.400/77 Dm0 S bwjé’k Humicdsd 4

Requerente: Municipio de Braga / Junta da Unido de Freguesias de Nogueira, Fraido e Lamagées D H J0 ?
Local da obra: Rua da Igreja, Nogueira
F % N & m\,\//u}@ gwwc%” CJUZ (A

& Qs ‘M}W o o
Informagao: 29316 de 27/09/2019 ’z’bjf”w"q g u,_j i uﬂuﬁ
Assunto: Proposta de delimitagéo da Unidade de Execucgo de Nogueira. '.? LA
gi,g WC&LW Sl
Técnico responsével: Ana Filomena Farinhas da Silveira Carvalho et ﬁ’t‘“" an . %""‘“g" g6

Q.
UG AR JE/LVU WE}? (Wj[t:;«,u
v A Ay
Identificagéo da Pretensao "2' g”’% g }Mg do- 8] 16] 20/
1. No &mbito das competéncias e atribuicdes da Diviséo de Planeamento, Revitali zagao e Regeneragéo Urbana - DPRRU, foi- WAW

nos solicitado apoio & Junta da Unifo de Freguesias de Nogueira, Fraio e Lamagées para formalizagdo de Unidade de

Execucéo que enquadre a urgente ampliagéo do cemitério de Nogueira,

2. Adreaem causa integra a UOPG 26 {Consolidagéo da Polaridade Periférica de Nogueira - Nogueira), e encontra-se
classificada como solo urbanizavel, dispondo os artigos 80.° & 98.° do regulamento do PDM sobre a exigéncia da prévia
programagzao do solo através de planos de pormenor ou de unidades de execugéo.

Enquadramento legal e urbanistico
3. Adelimitagéo de unidades de EXeCUGED & Uma competéncia da camara municipal prevista no artigo 147.° do Decreto-Lej n.°
80/2015 de 14 de maio (regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial - RJIGT).

4. As unidades de execucio concretizam as disposigbes do instrumento de planeamento em vigor, neste caso o PDM,
programando as agdes necessarias a infraestruturaco e edificagéo da area em aprego, mediante a fixag&o em planta
cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervenc&o urbanistica, com a identifi icagéo de todos os prédios abrangidos.
Quer a planta da situacéo existente, quer & planta da solugo urbanistica proposta devem ser acompanhadas de contrato de
urbanizagéo que identifique os direitos e obrigagfes dos intervenientss.

5. No caso em concreto pretende-se a estabilizagéo da solugéo urbanistica que permita;
a.  Aampliago do cemitério de Nogueira;
b. A cedéncia de area para edificios publicos;
. Ainfraestruturagéo da ares;

d.  Adeterminaggo da edificagdo que contribuira para a consolidagéo desse centro urbano,

6. A solugzo urbanistica que se defende encontra-se documentada em anexo a este documento, compreendendo Meméria
descritiva e justificativa, Planta de Localizag&o, Planta de Cadastro, Extrato da Planta de Ordenamento, Planta da Solugao
Urbanistica Proposta, Planta de Cadastro- Permutas, e Minuta de Contrato de Urbanizago.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@om-braga,pt

Balcgo Unico Municipal Horério continuo de 2. a 6. feira das 9h00 as 17h30
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7. Concorrem para a concretizagéo da solugéo urbanistica que se apresenta o Municipio de Braga, & Junta da Uniao de

Freguesias de Noguelra, Fraido e Lamagaes, a Famflia Vila Verde e a Familia Rodrigues.

8. O procedimento gue agora se inicia desenvolve-se do seguinte modo:
a. Deliberagéo da Camara Municipal na abertura do procedimento, prevendo-se um periodo de discusséo publica
n&o inferior a 20 dias Gteis;
b. Ponderacdo das exposigoes recebidas durante o periodo de discuss&o piblica, e conformagéo da verséo final

da proposta de delimitagéo da unidade de execug&o;

c. Aprovagéo pela Camara Municipal;
d. Publicitagdo e notificagéo dessa aprovagao;
e. Assinatura do contrato de urbanizagéo;
f.  Desafetagio de trogo de caminho publico para futura integragéo no ato de reparcelamento do solo; ‘
g. Concretizagéo de permutas de éreas; N
h. Aprovagio das obras de urbanizacéo,
i, Execucdo dos arruamentos plblicos.
Proposta de deciséo

9. Encontrando-se estabilizada a solug&o urbanistica e a proposta de minuta do contrato de urbanizagao propoe-se gue 08
documentos anexos a esta informag&o sejam enviados para deliberagdo em Reunido de Camara de modo a despoletar-se,
formalmente, o Inicio do processo de delimitag&o da Unidade de Execugso de Nogueira e a aberiura do correspondente

periodo de discussao publica, ao abrigo do disposto no artigo 147° do RJIGT.

A Chefe de Diviséo,

: 1‘7\ Cm\,. Al .__a.__—:"_:O\.M\. L\ e
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PROC 2018/150.10.400/77- 1/29316/2019
Meméria Descritiva e Justificativa da proposta de
delimitacio da Unidade de Execugédo de Nogueira

I. Da oportunidade

O Plano Diretor Municipal de Braga, adiante designado por PDM, publicado pelo Aviso n.° 11741/2015,
ne Diario da Republica n.° 201, 22 Série, de 14 de outubro, preconiza a prévia programacéo do solo
urbanizavel mediante a elaboragéoc de planos de pormenor ou da delimitagio de unidades de execugao
(UE).

De acordo com o PDM, a UOPG-26, (Consolidacéo da Polaridade Periférica de Nogueira — Nogueira)
tem como objetivos:

e Reforgar a polaridade periférica, articulando diverscs equipamentos existentes na sua
proximidade, com novas éreas de equipamentos e espacos verdes;

s Implementar espacos verdes de utilizagao coletiva, equilibrando e estruturando o sisterna
urbano, pela sua configuracéo e localizacdo, ao usufruto da populacéo;

s Assegurar o crescimento ordenado & integrar as edificagtes existentes;
e Consolidar usos existentes;

e  Estabelecer ligactes a rede viaria existente com a proposta;

e Melhorar a qualidade urbana.

O regime de edificabilidade proposta para esta UOPG resulta do regime de cada categoria de espaco
que a integra.

Verifica-se a esta data due parte desta UOPG ja se encontra parcialmente programada, restanto agora
a programac&o para consolidacio da area de equipamento prevista a sul, junto da lgreja e Cemitério.
Para o efeito propée-se a delimitagio da seguinte unidade de execucgao:

Yo ] /

Figura 1. Localizagéo da UEx dentro de UOPG 26 Figura 2. Proposta de UEx
Concorre para este designio a necessidade urgente da U.F. de Negueira, Fraisio e Lamacées prever a

ampliagdo do cemitério de Nogueira, e a necessidade de programacéo do solo urbanizavel atendendo
aos novos critérios de classificacio de solo rustico e urbano.,

Praca do Municipio 4704 - 514 BRAGA - tel. 253 203 150 - fax 253 613387 - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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Nestes termos, conjugando as disposicdes do artigo 148.° n.° 2 do RJIGT com o previsto na alinea ) do
ponto 1.26 do n.° 1 do artigo 110.° do regulamento do PDM, deve esta unidade de execucéo adoptar o
sistema de cooperacéo.

Il. Enquadramento nos Instrumentos de Planeamento e Gestao do Territorio

Decorre do ponto anterior que a unidade de execucéo proposta terd de se conformar com os objetivos
do PDM de Braga e com a previséo de infraestruturacdo da UOPG 26.

A Unidade de Execugio de Nogueira abrange uma area de 27.929,03 m2,

Face a Planta de Ordenamento do PDM em vigor integra 11.182,42 m? de solo urbanizével em ERS5,
5.047,41 m? de solo urbanizavel BD1 e 8.505 58 m2 em solo urbanizavel de equipamento ul1.

Verifica-se a servidéo administrativa decorrente da sstrada municipal, Rua da Igreja, e a ocupacéo de
uma pequena parte da reserva agricola nacional para correcéo do tragado da Travessa da lgreja.

Em cumprimento com © previsto no regulamento do PDM a solugéo urbanistica proposta para a unidade
de execucéo tera de:

1. Concretizar os cbjgtivos gerais para toda a UOPG 26, nos termos do pento 1.26 alinea c) do

artigo 110.%
a. Estruturar uma rede viaria interior da UEx e necessarias conexdes com a rede Viaria
existente;

b. Ligar a rede viaria proposta & rua da Igreja em Nogueira.

2. Adotar os parametros urbanisticos constantes no regulamento do PDM para as respetivas
categorias de espago em presenca, para cumprimento do disposte no ponto 1.26 alinea d) do
artigo 110.%;

3. Privilegiar o sistema de execucao de cooperacéo nos termos do ponto 1.26 alinea e) do artigo
110.%

4. Adequar a proposta de configuracao do futuro espago publico, rede rodoviaria, ao determinado
nos artigos 88.° (regime especifico da rede vigria que estabelece as dimenstes e
caracteristicas tipo) e 87.° (referente as orientacdes para vias municipais propostas).

Iil. Delimitagdo Cadastral da Unidade de Execugéo

A delimitacso da Unidade de Execucdo consiste na fixac&c em planta cadastral dos limites fisicos da
drea a sujeitar a interveng@o urbanistica e com a identificacéo de todos os prédios abrangidos. Estes
dados constam da Planta 02 - Planta de Delimitagéo e Cadastro, a escala 1/1.000, em anexo.

Nesta unidade de execuco identificam-se trés proprietarios:

o Parcela A pertenca da familia Vilaverde — representa
93,6% da area,

o Parcelas B integradas no dominio  publico,
nomeadamente troco da Travessa da Igreja e trogo
de caminho vicinal — representa 5,3% da area;

o Parcela C pertenca da familia Rodrigues — representa
1% da area mas €& importante para acerto de
extremas, por permuta, para se introduzir maior
racionalidade da solugdo urbanistica final.

Figura 3. Cadastro

Praca do Municipio 4704 - 514 SRAGA - fel. 253203 150 - fax 253 613387 - e-mail : municipe@cm-braga.pf
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|

N.2naPlanta  |Descrigio|Artigo na Areareal
Cadastral predial |Matriz (m2) Nome

Herdeiros de Anténio Jorge de
A 1705 84, 120 26 008,11 |Carvalho da Silva Vilaverde
B - - 1012,49|Municipio - Travessa da lgrela
B -- -- 611,82|Municipio - caminho
G 256,61|Carlos Rodrigues
Total -- -~ 27 929,03|--

Tabela 1 - Dados cadastrais das parcelas

IV. Soluggo Urbanistica Proposta

Delimitada a area de intervencao, procede-se de seguida a explanagéo da solugéo urbanistica proposts, & gual
representa com detalhe a conformacgo do solo que integrara o dominio pliblico.

TR Vs W
e RS ol

(PLI0LA

{05208 00)

Figura 4. Solugéo Urbanistica Proposta

Esta proposta reorganiza o espaco a integrar o dominio piblico, dando novo fragado & Travessa da Igreja, de
medo a facilitar a ampliac&o do cemitério, & a0 mesmo tempo, a criar uma nova frente para se aceder ac parque
de estacionamento sem prejudicar o trénsito que circula na Rua da lgreja.

Prevé-se ainda um novo arruzmento que permitira criar nova frente de construgéo, numa geometria parzlela 4 Rua
da Igreja, proporcionando assim a consolidagao da oferta habitacional preconizada no PDM15.

A disposicdo dos usos permite ainda criar um certo distanciamento entre os novos residentes e 0 espaco dedicado
a ampliag&o do cemitério, o que cré ser benéfico para a colocaggo destes novos fogos no mercado imobiliario.

Por aplicagéo dos indices de utilizagéo constantes no PDM em vigor a utilizagdo maxima admitida, zcima da cota

de soleira é de 6.257,19 m2, o que perfaz a contabilizaggo de 25 fogos (considerando 250 m2 de area média para
cada fogo).

Praca do Municipio 4704 - 514 BRAGA - tel. 253 203 150 - fax 253 613 387 - e-mail : munfcipe@cm-brcgg.pf
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Area u Abc
ER5 11182,42 0,40 4 472,97
BD1 5947,41 0,30 1784,22

Ul 8 505,58

6257,19 & 25,03 fogos
Tabela 2 — Célculo de edificabilidade e de n.° de fogos

A solugéo urbanistica proposta compreende, deste modo, a concretizagéo de:

a) um trogo central da nova via estruturante da Unidade de Execugéo de Nogueira;

b) arruamento local previsto na Planta de Ordenamento do PDM que possibilitara novas frentes
para parcelas de lotes para habita¢&o;

c) aproximadamente 25 novos fogos;

d) duas parcelas para equipamento, destinadas a ampliago do cemiterio local & sede de junta de
freguesia.

Em termos de morfologia urbana e edificabilidade manter-se-0 os parametros urbanisticos previsios no
PDM.

A determinaggo e opgéo do perfil transversal do novo arruamento plblico teve em consideragéo 0
disposto no artigo 86.° do regulamento do PDM, que aponta Os parametros minimos de
dimensionamento da rede viaria em BD1, mas considerando o interesse na consolidacdo desta
centralidade junto 2 Igreja e instalacoes da Junta de Freguesia optou-se por faixa de rodagem de 7 m,
passeios de 2m, estacionamento de 2, 5 m.

A Planta de Ordenamento do PDM ja determina a localizagho das é&reas de cedéncia para
Equipamentos, na ordem dos 8.500 m2 Esta area equivale a 32% da area de terreno da Familia
Vilaverde integrada na unidade de execugao.

Considerando o caracter eminentemente urbano que se pretende imprimir ao lugar, & 3 quantidade de
area a ceder para equipamento, propde-se a dispensa da cedéncia para espagos verdes.

V. Da reparti¢do de custos e beneficios

Nos termos do artigo 148.°, n.° 2 do RJIGT & imperioso que a unidade de execucdo defina a justa
repartigio de beneficios & encargos pelos proprietarios efou promotores abrangidos, considerando
nomeadamente as areas a integrar o dominio pablico ou a afetar a utilizagdes coletivas.

Em funcdo dos parametros urbanisticos aplicaveis aferiu-se & edificabilidade média em 0,37 e a
cedéncia média em 0.32.

A redistribuigdo dos valores daqui decorrentes encontram-se concertados entre as partes, assumindo a
autarquia local parte significativa da urbanizagéo e edificagao na area cedida para equipamento.

V1. Sistema de Execligéo

A Unidade de Execugdo seré implementada por um sisterna de cooperagao, onde a iniciativa pertence
a0 Municipio, com a cooperagéo dos particulares interessados € previamente consultados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programacéo prevista. Os direitos e obrigagdes das partes estdo
definidos por Contrato de Urbanizagéo, entre o promotor da intervengao e s proprietérios, habilitando,
no entanto, 0 municipio, & sempre gue tal se justifique, a recorrer & expropriagio para o caso de haver

Praca do Municipio 4704 - 514 BRAGA - tel. 253203150 - fox 253 613 387 - e-mail : municipe@crm-braga.pt
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algum proprietério que nao deseje entrar na intervengéo e que a area respetiva se afigure como

imprescindivel para o desenvolvimento da fase em eXecugio.

VIl Actos Subsequentes, Processuais e Participativos
Ao nivel da tramitagao procedimental da Unidade de Execugéo, perspectiva-se o seguinte:

1. Abertura do procedimento de delimitagdo da UEx em reunido de Cémara, com indicaggo do
periodo de discusséo plblica,

2. Periodo de discusséo pliblica, ndo inferior a 20 dias ltels.

3. PonderagZo e elaboragéo de relatdrio da discuss&o publica, conforme o n® 3 do art.® 89.° do
RJIGT;

4, Divulgago dos resultados da discusszo publica, conforme o n®4, 5 e 6 do art.° 89. do RJGT;

5. Aprovagdo em reunido de Camara da verséo final da proposta de deliberaggo da Unidade de
Execucdo, reformulada, se necessario, na sequéncia da ponderagdo dos resultados da
discussao plblica.

6. Publicitaggo.

VIli. Ficha técnica do processo

A delimitagéo da Unidade de Execucao de Nogueira resulta da vontade conjugada entre o Pelouro da
Regeneragéo Urbana, Patriménio, relacdo com as Universidades, Urbanismo, Planeamento,
Ordenamento & Mobilidade, a Junta da Unido de Freguesias de Nogueira, Fraiso e Lamacgées e
proprietarios,

L\fersa"o 1
Data 27 de setembro de 2019

Documentos | Memdria descritiva e justificativa

Planta 01 - Planta de Localizac&o — Escala 1/1.000

Planta 02 - Planta de Delimitag@o e Cadastro — Escala 1/1.000
Planta 03 - Extrato da Planta de Ordenamento - Escala 1/1.000
Planta 04 - Planta da Solug&o Urbanistica Proposta — Escala 1/1.000
Planta 05 - Planta de Cadastro-Permutas — Escala 1/1 .000

Buipa ( Filomena Farinhas, Teresz Cardoso, Filipe Vilas Boas
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PROC 2019/150.10.400/77 - 1/29316/2019
Minuta de Contrato de Urbanizagio
da Unidade de Execucdo de Nogueira

Considerando que:

A. O Municipio de Braga tem atribuicses nos dominios do “Equipamento Rural e urbano”,

“Transportes e comunicagdes”, “Ambiente o saneamento basico”, ‘Promogédo do
desenvolvimento” e “Ordenamento o Territério e urbanismos”, nos termos & para os
efeitos do disposto na Lej n.° 75/2013, de 12/09, na sua redacg&o vigente;

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestzo Territorial, Decreto-Lej n.°
80/2015, de 14/05, na sua redacgéo vigente, (adiante apenas ‘RJIGT™, “O Municipio
promove a execugdo coordenada € programada do planeamento territorial, com a

colaboragdo das entidades publicas e privadas, procedendo & realizagdo das

meios previstos na lei” (cfr. artigo 146.° do RJIGT);

. A execugéo dos planos processa-se através de sistemas de EXecucéo, no dmbito de

unidades de execucédo “delimitadas pela camara municipal por iniciativa prépria ou a
letérios interessados”, conforme o disposto no artigo 147.° do
RJIGT, procedimento que “consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos
da area a sujeitar a intervengéo urbanistica, acompanhada de fodos os prédios
abrangidos” (cfr. artigo 148.9), estando sujeito a periodo de discusszo publica em
termos anélogos aos previstos para o plano de pormenor caso ndo existy plano de
urbanizacdo ou de pormenor aprovado e aplicavel 3 area abrangida pela unidade de
execugao;

“Os direitos e obrigagdes das partes sdo definidos por contrato de urbanizagdo® de
acoerdo com o disposto nos artigos 148.° e 150.° do RJIGT;

O Plane Director Municipal de Braga (adiante apenas “PDM") foi aprovado pela
Assembleia Municipal de Braga em 25 de junho de 2015, publicado pelo Aviso n.°
11741/2015, no Diario da Republica n.° 201, 2° Série, de 14 de outubre e entrou em
vigor ao dia seguinte da publicac&o em Digrio da Repliblica;

O PDM consagra um conjunto de unidades Operativas de planeamento e gestéao
(doravante apenas ‘UOPG™;

. A UOPG 26 - Consolidagéo da Polaridade Periférica de Nogueira - Nogueira, localiza-

§& na uniéo das freguesias Nogueira, Fraigo & Lamagées, ocupando uma area cerca

de 9ha,{94.104,13m2), é delimitada pela avenida Miguel Torga a Poente, situando-se
ligeiramente mais a Norte que © Hospital Privado e g igreja de Nogueira. Os principais

Praca do Municipio 4704 -514 BRAGA - tel, 253 203 150 - fax 253 613 387 - e-mail ; mumcfpe@cm-brdgo.p’r



i
%fg BRAGA
> Municipio

DMUOP — DPQT - DPRRU - DIVISAC DE PLANEAMENTO, REVITALIZACAQO E REGENERACAO URBANA

melnorar a qualidade urbana; as areas de expansdo destinam-se a equipamentos e
habitag&o unifamiliar;

H. Os parametros urbanisticos a adotar para a esta 4rea sdo os constantes da Planta de
Ordenamento — Classificagao & Qualificacdo do Solo articulados com o regime previsto
no presente regulamento para as respetivas categorias .

. Nos termos do regulamento do PDM a sua execucéo devera ser assegurada através de
um sistema de cooperagao;

J. A UOPG 26 n&o se encontra abrangida por nenhum Plano de Urbanizagéo ou Plano de
Pormenor;

K. As outorgantes privadas manifestaram-se disponiveis para cooperar na execucéo,
ainda que parcial, da UOPG 26 em sede de delimitagdo da unidade de execucéo.

L Esta Unidade de Execugéo tem interesse para a U.F. de Nogueira, Frai&o e Lamacaes,
pois vem colmatar uma necessidade de ampliagéo do cemitério de Nogueira, criagéo
de habitagdo e comércio e implantagéo de uma nova sede de junia.

Entre:

MUNICIPIO_DE BRAGA, pessoa colectiva de direito publico, portador do numero de
identificagdo de pessoa colectiva 506 901 173, com sede na Praga do Municipio, unido de
freguesias de Braga (Sao José de Sao Lazaro e Sao Jo&o do Souto), do concelho de Brags,
neste acto representado pelo seu Presidente da Camara Municipal, Ricardo Bruno Antunes
Machado Rio, que outorga nc uso dos poderes que lhe sao conferidos pelo artigo 35.°, Bl
alinea a), da Lai n° 75/2013, de 12 de Setembro, na gualidade de proprietério da parcela C,
adiante designado por PRIMEIRO OUTORGANTE;

UF DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMAGAES, pessoa colectiva de direito publico, portador do
numero de identificag&o de pessoa colectiVa ... oo omvame v . com sede na Rua do Agrelo, n° 17,
4715-156 BRAGA, doravante designado por SEGUNDA OUTORGANTE;

EAMILIA VILAVERDE (Antonio Jorge de Carvalho da Silva Vilaverde), proprietario da parcela
A, contribuinte FISCAL M2 coerviverraeeerians ., adiante designado por TERGEIRO OUTORGANTE;

FAMILIA RODRIGUES, proprietério da parcela C, contribuinte fiscal M.® oo
adiante designado por QUARTO OUTORGANTE;

E celebrado, livremente, de boa-fé e reciprocamente aceite, o presente contrato de cooperacéo
e urbanizag&o, o qual se regeréa pelo disposto nas clausulas seguintes e no que for omisso pela
legislac&o aplicavel em vigor:

Clausula 1?
Ambito

1, O presente contrato de urbanizag&o é celebrado a0 abrigo do disposto nos artigos 146.° €
seguintes do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05, na sua redacgéo vigente, que consagra o
regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (doravante designado por RJIGT).

2. O presente contrato de urbanizagéo diz respeito @ execucdo parcial da UOPG 26,
identificada no PDM de Braga, através da unidade de execugao de Nogueira, em sistema
de cooperacdo entre O Municipio de Braga, U.F. de Nogueira,Fraigo & Lamacées e 08
outorgantes privados interessados na mesma — Unidade de Execugéo de Nogueira.
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Clausula 22
Identificagdo dos prédios

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE é dono e legitima proprietaria das parcelas B, integrada no
doeminic pliblico Mmunicipal, localizada na Unigo de Freguesias de Nogueira, Fraido e
Lamagées, do concelho de Braga, que integra parte da Travessa da Igreja e parte do
caminho vicinal e

2. O TERCEIRO OUTORGANTE & dono e legitimo proprietario da parcela A, prédio descrito

Nogueira, Fraizo e Lamacaes, do concelho de Braga, que confronta a Norte com Estrada,
& a Sul, Nascente e Poente com caminho publico.

3. O QUARTO OUTORGANTE & dono e legitimo proprietario da parcela C, prédio descrito
na conservatdria do registo predial de Braga sob o n.° ... ; € inscrito na respetiva matriz
predial sob o artigo .......... » 8ito na ............., na unigo de freguesias de Nogueira,
Fraige e Lamagées, do concelho de Braga, que confronta a Norte com .............. , a Sul
(e1] »aNascentecom .......... . » 88 POBNTS BOM s e

Clausula 32
Objeto

O presente contrato de urbanizagéo visa regular as relacées entre os outorgantes e
estabelecer os termos e condicdes da participacéo dos mesmos, em sistema de cooperacgéo,
na execucao parcial da UOPG 26 através de uma unidade de execucéo constituida ao abrigo
do disposto no artigo 148.° do RJIGT, designadamente:

a. Estabelecer os direjtos e obrigacées dos outorgantes na unidade de execucso;
b. Estabelecer as obrigagées dos outorgantes relativamente 3 execugéo das obras de

. Definir e formalizar a cedéncia ao Municipio de Braga das dreas a ceder pelos
outergantes privados destinadas a infraestruturas, espacos verdes e equipamentos,

Clausuia 42
Obrigagées dos Outorgantes

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se a:
a. Tomar as diligéncias necessarias com vista a aprovacéo da unidadga de execucdo e

entre as partes;

b. Aprovar nos termos definidos no presente contrato as obras de urbanizacdo dos
novos arruamentos publicos:

c. Fiscalizar e acompanhar a execucdo das obras de urbanizacéo e/oy edificacdo a
cargo dos outorgantes privados;

d. Deduzir em futuras Operagbes urbanisticas dentro desta unidade de execucdo as
areas cedidas pelos OUTORGANTES;

€. Praticar os demais atos que se revelem necessarios 4 execugao parcial da UOPG
26 através da unidade de execucéo objecto do presente contrato de urbanizagéo.
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2. Os restantes outorgantes obrigam-se a:

a. Aceitar os termos da unidade de execugéo;

b. Ceder gratuitamente as Areas necessarias para a execucio dos noves arruamentos
plblicos, equipamentos;

c. Promover as obras de urbanizac&o que lhes competem, num periodo maximo de 5
anos, contado a partir da data de publicacéo da revis&o do PDM em curso.

3, O SEGUNDO OUTURGANTE obriga-se &

a. Proceder as diligéncias necessarias para a desafectacao do trogo do caminho vicinal
do dominio publico para dominio privado e posterior integracéo dessa area em lotes
para construcao,

b. Promover e executar as obras de urbaniza¢ao conforme previsto na Planta 05, bem
como a requalificagéo da Travessa da lgreja;

c. Promover os projetos de execucéo da ampliagéo do cemitério e sede de junta.

4. O TERCEIRO OUTORGANTE assume:

a. Promover e executar as obras de urbanizagao conforme previsto na Planta 05;

b. Efetuar permuta de 4rea com o QUARTO OUTORGANTE conforme previsto na
Planta 05.

5. O QUARTO OUTORGANTE assume efetuar permuta de srea com o TERCEIRO
OUTORGANTE conforme previsto na Planta 05.

Clausula 5
Perequagéo de beneficios e encargos

1. A perequacdo de beneficios e encargos resultara da aplicagéo do previsto no artigo 102°
do regulamento do PDM de Braga.

2. Para os devidos sfeitos, considerando 08 parametros urbanisticos em vigor, determina-se
a edificabilidade média em 0.37 m? e a cedéncia média em 0132 i

3. Do néo cumprimento das dotagdes minimas obrigatérias de cedéncias de terrenos para
espacos verdes de utilizagéo colectiva, no ambito da unidade de execucdo efou das
futuras operagoes urbanisticas a promover nos prédios das outorgantes privadas, seréa
devido por estas uma compensacao, monetaria efou em espécie, nos termos do Cadigo
Regulamentar do Municipio de Braga.

Clausula 67
Obras de Urbanizagdo

1. As obras de urbanizagdo promovidas pelo SEGUNDO OUTORGANTE encontram-se
isentas de licencas nos termos do artigo 7° do RJUE.

2. As obras de urbanizacao a cargo do TERCEIRO OUTORGANTE estéo sujeitas 2
licenciamento, nos termos do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na sua redacgao
atualizada, e seréo executadas por aquele de acordo com os projectos aprovados, as
normas legais & regulamentares aplicaveis.

Clausula 72
Prazo e Vigéncia

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura vigorara pelo periodo de tempo
necessario para o cumprimento integral das obrigagoes assumidas pelos outorgantes.
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Clausula g2

2. A cessio da Posic&o a terceiros tem de S€r comunicada ao primeiro outorgante sob pena
de néo ser eficaz relativamente ao mesmo,

Clausula 92
Alteragbes e/ou Aditamentos

Todas as alteragées efou aditamentos ao presente contrato sé sero validos e eficazes se
realizados por escrito & assinados por todas as partes com a expressa indicagdo da clausula
ou clausulas modificadas, aditadas e Suprimidas, passando a constituir adenda e parte
integrante do mesmo.

Clausula 102
Resolucédo de Divergéncias e Foro

1. Quaisquer diividas Suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da aplicagéo do presente
contrato serdo resolvidas por acordo dos outorgantes.

2. Na impossibilidade de resolucdo dos litigios por acordo dos outorgantes serd material e
territorialmente competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa
rentncia g qualguer outro, para apreciacdo e deciszo de qualquer questso emergente da
interpretacao ou execucdo do presente contrato,

Clausula 112
Incumprimentos

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE reserva-se o direito de desencadear todos os mecanismos
a sua disposicio para a implementacgo da Unidade de Execucdo, se perante
incumprimentos do eXpresso na Clausula 42.

2. Em sede de incumprimento  das obrigagées do presente contrato ficam os
OUTORGANTES obrigados a indemnizar nos termos gerais de dirgito.

Clausula 122
Comunicactes e Notificagses

As comunicacses ou notificagées formuladas no ambito deste contrato ficam sujeitas ao regime
legal previsto na Seccéo Il “Das Notificacées” do Cddigo do Pracedimento Administrativo.

Clausula 132
Reconhecimento de assinaturas

Os outorgantes prescindem, mutuamente, do reconhecimento presencial das assinaturas e
renunciam, expressamente, 3 invocacdo de tal Omiss&o, sob pena de abuso do direito, nos
termos do preceituado no artigo 334.° do Cédigo Civil.
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Clausula 14°
Anexos

Sao parte integrante do presente contrato 0s anexos seguintes’
Anexo | - Planta 01 — Planta de Localizagéo — Escala 1/1.000;
Anexo Il — Planta 02 = Planta de Delimitacao & Cadastro — Escala 1/1.000;
Anexo | — Planta 03 — Planta de Ordenamento 2015 — Escala 1/1.000;
Anexo |l — Planta 04 — Planta da Solugéo Urbanistica Proposta - Escala 1/1.000;
Anexo | — Planta 05 — Planta de Cadastro-Permutas — Escala 1/1.000;

A todos os outorgantes sera fornecida copia do contrato assinado a ..o valendo todos
como original, que por estar conforme a voniade das partes, vai ser assinado pelos mesmos.
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